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TABLEAU DES CONDITIONS SUR LES CONSTRUCTIONS

Bétiment Etages altitude max surf.plancher
GROUPE A
Al 4 605.80 3540 m2
A2 5 608.55 4425 m2
A3 5 608.55 4425 m2
A4 4 605.80 1995 m2
total 14385 m2
GROUPE B
Bl 4 605.80 3540 m2
B2 4 605.80 3540 m2
B3 4 605.80 3540 m2
B4 3 603.05 1500 m2
total 12120 m2

CAUDOZ1  01.10.83




Art.l

Art.2
2.1

2.2

2.3

Art.3

3.1

3.2

3.3

PLAN DE QUARTIER "AU CAUDOZ"

Réglement spécial

Périmétre

Le périmétre du présent plan de quartier est défini par le liseré bleu du
plan. Il recouvre la zone intermédiaire d'habitation collective du plan

d'extension de Romanel.

Affectation

Le plan de quartier a pour but le développement harmonieux de la zone

d'habitation collective au lieu dit "Au Caudoz".

Les groupes de bitiments A et B sont destinés a 1'habitation collective
et a ses annexes. Dans le secteur B, les petits commerces, pour autant
qu'ils n'apportent pas de nuisances, les bureaux et entreprises du
secteur tertiaire compatible avec 1'habitation, sont admis au rez

inférieur et rez supérieur des bAtiments.

La réalisation par étapes est admise.

Implantation des bitiments

Les batiments doivent impérativement s'inscrire a 1'intérieur des
périmetres d'évolution définis sur 1le plan. Dans chaque périmétre il

n'est admis qu'un seul bAtiment.

Les balcons, loggias, bow-window, porches et tambours d'entrée pourront
anticiper d'au maximum 2,00m des périmétres d'évolution des bAtiments.
Par contre, 1la distance entre deux bAtiments voisins ne pourra étre
inférieure a 10 métres. Elle est mesurée perpendiculairement a la facgade,

au point le plus défavorable.

Les facades longitudinales des bitiments d'habitation présenteront des
décrochements en plan dont les dimensions ne seront pas inférieures a

2.00m. La longueur d'une fagade sans décrochement ne doit pas dépasser 30

metres.
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Art.4 Nombre de niveaux et surfaces de plancher

‘Les bAtiments d'habitation des groupes A et B ne pourront avoir un nombre
de niveaux et une surface de plancher habitable supérieure aux
indications du plan et des coupes. Ils s'inscriront, toltures,
superstructures et cheminées non comprises, dans les gabarits d'élévation
fixés sur les coupes annexées au plan.

Par surface de plancher maximum, il faut entendre la surface brute de
plancher utile au sens de la directive ORL 514.420.

Le coefficient d'utilisation du sol, calculé sur les groupes A et B sera
limité a 0.7 pour 1l'ensemble du quartier. Les cessions de terrains a la
Commune, pour 1l'amélioration des tracés des voies d'accés ou 1la
construction de trottoirs, ne modifieront pas les surfaces de plancher

fixées par le plan.

Art.5 Esthétique
Tous les bAtiments et aménagements du quartier formeront un ensemble
| architectural cohérent. La Municipalité peut refuser le permis de
construire pour tout projet dont 1l'aspect extérieur ne serait pas

1
| harmonisé en conséquence,
|
1

Art.6 Toltures

accessibles au public.

| Toutes les toiltures des bAtiments seront plates. Elles ne sont pas
|
| La couverture sera en gravier ou en métal non réfléchissant.

Art.7 Superstructures

Les superstructures, cheminées, ventilations etc... seront limitées au
minimum et groupées.Elles pourront dépasser, en altitude, des gabarits
d'implantation de 2.00m au maximum.

Si le téléréseau communal n'est pas installé, une seule antemne TV est

admise pour chaque groupe A et B. (2 antennes au maximum)
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Art.8
8.1

8.2

8.3

8.4

Art.9

Garages et places de parc

[.a construction de parkings souterrains est obligatoire.

Sont réputés souterrains les parkings dont la moitié au moins du volume
est situé sous le niveau du terrain naéurel et dont la tolture est
recouverte d'une couche de terre végétale d'au minimum 50 cm et

engazonnée, ou aménagée en place de jeux.

Les emplacements des parkings souterrains sont indiqués sur le plan a
titre indicatif.

Le principe des circulations, 1la situation de la route principale a
1'intérieur du quartier et la position des entrées/sorties des garages
souterrains sont impératifs.

Toutes les circulations desservant les parkings seront concentrées sur un

seul débouché sur le chemin des Golliettes.

Les parkings souterrains comprendront au minimum 1 place de stationnement

par logement/bureau.

De plus, des places de stationnement a l'air libre ou semi-enterrées
(parcs  couverts) seront  créées. Le nombre total des places de
stationnement (y compris les parkings souterrains) sera d'au minimum 2
places par logement; la municipalité fixera, de cas en cas, le nombre de
places nécessaires pour les commerces et bureaux.

L'aménagement des places de stationnement n'est autorisé qu'aux

emplacements fixés par le plan.

Des  places réservées aux visiteurs seront créées. Leur nombre

correspondra au 10% du nombre total des places de parc de 1'art. 8.3,

Places de jeux

La création de places de jeux pour enfants, a raison de 5 m2 de place par
100 m2 de surface brute de plancher est obligatoire. Elles seront
réalisées dans les zones de verdure et suffisamment éloignées des voies

de circulation automobiles.



e T

o Sa 5 e

L

f
1

Art.10

Arc.1l
1i.1

11.2

11.3

Art.12

Circulations

La réalisation des cheminements pour véhicules et piétons indiqués sur le
plan est obligatoire. Les tracés figurés sur le plan sont figuratifs; ils
seront fixés lors de 1'élaboration des plans d'aménagement extérieurs du
premier immeuble de chaque zone A ou B.

La circulation des véhicules & moteur est interdite dans la zone de
verdure a 1'exception des accés aux entrées pour les déménagements
livraisons et courses urgentes.Toutes les entrées des immeubles doivent
pouvoir étre atteintes par des voies carrossables.

La Municipalité peut demander, lors de mises & 1l'enquéte des projets, les

modifications et compléments qu'elle juge opportuns.

Zone de verdure

Exception faite des parkings souterrains, de couverts a 1l'usage de parcs
a vélos ou de réduits a containers, la zone de verdure est
inconstructible. Toutefois des aménagements en rapport avec la
destination de la =zone et les loisirs non bruyants tels que places de

jeux, piscines, cheminements piétons, etc... sont autorisés,

Arborisation : La =zone de verdure, ainsi que les parking extérieurs
doivent &tre arborisés. Il sera exigé au minimum 1 arbre d'essence majeur
par 250 m2 de surface de parcelle ou portion de parcelle construite. Les
plantations doivent é&tre effectuées sitdt aprés la construction des

immeubles.

Clotures : A 1l'exception des jardins privés réservés aux logements de
plein-pied, les parcelles ne seront pas cloturées.

Toutefois, des haies vives pourront étre plantées en bordure des voies
publiques de «circulation et des parkings. Elles respecteront les regles

du code rural et de la Loi sur les Routes.

Droit supplétif

Pour tout ce qui n'est pas prévu par le présent reglement et dans la
mesure ou elles ne lui sont pas contraires, les dispositions de la loi
sur les routes, de la loi cantonale sur 1'aménagement du territoire et
les constructions et son réglement d'application, du réglement communal

sur le plan d'extension art 49 et suivants sont applicables.
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